COMUNE DI CARLAZZO
BOZZA SCHEMA DI CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DI UN PIANO DI
LOTTIZZAZIONE DI INIZIATIVA PRIVATA INTERESSANTE L’AMBITO PL 1
LOCALITA’ PIANO STRADA STATALE REGINA ss. N° 340 (PdR) IN COMUNE DI

CARLAZZO,
REPUBBLICA ITALIANA

In Carlazzo, I’anno.......cccceeveeveeccvenneceennens il ZIOINO....ceerveeeeannnn del mese
i nella Residenza Municipale, innanzi @ me ............c.cooceieivieninnn.
dott. .....cc.ee.... ,hotaio in .................. , senza assistenza di testimoni per espressa e concorde
rinunzia dei comparenti, con il mio consenso sono presenti i signori:
e natoa ...........oo..ee. | , il quale
dichiara di intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e nell’interesse del Comune
di Carlazzo, Partita IVA ..o, , Codice Fiscale ..........ccoovviiiiviinnnnn. , nella
sua qualitd di ....oooiiiiniiii del Comune di Carlazzo, che in tale veste

agisce nel presente atto nell’esclusivo interesse del Comune che rappresenta;

e

- il signor ‘natoa......... il ...... in nome e per conto di ................. di seguito

denominato “Soggetto Attuatore”.

Il Comune di Carlazzo ed il Soggetto Attuatore vengono di seguito congiuntamente indicati come

“Parti”.

PREMESSO CHE

1. il Soggetto Attuatore & proprietario dell’immobile censiti al Catasto Terreni del Comune di
Carlazzo, Sezione Censuaria Pia, foglio n. 3 mappale 1083 ed NCEU di detto Comune sez Pia
fg 3 mapp. 1785 sub 701-710-711-712-713-714-715-716-717 della superficie fondiaria di 1400
mq inserita nell’Ambito del PGT vigente con scheda “LOCALITA’ PIANO “ PL1 — STRADA
STATALE REGINA —s.s. n° 340 (P.d.R.) PL 1 Piano di lottizzazione

2. tale areca & pervenuta ai SIENOTL ........cccovisissscicicnsnnmssones con rogito a firma Dott.
................... I€P. eveveveeee....., legistrato a ..................... al numero volume

3. la sopraindicata proprieta dichiara di avere la piena disponibilita degli immobili interessati dal
Piano di Lottizzazione e conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve le
obbligazioni derivanti dalla presente convenzione, la quale lo vincolera sino al completo
assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi
da parte dell’ Amministrazione Comunale;

4. 11 vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Carlazzo, ¢ stato approvato con
Delibera del Consiglio Comunale n°® 39 del 13/10/2020, e pubblicato sul B.UR.L. n°® 8 il
24/02/2021;

5. il PGT vigente, individua con una specifica scheda di indirizzo il comparto oggetto
dell’intervento avente titolo “LOCALITA’ PIANO “ PL1 — STRADA STATALE REGINA -
s.s. n° 340 (P.d.R.) avente una superficie territoriale di mq. 1.400;

6. I’ambito oggetto di Piano di Lottizzazione ricade nel SIC/ZSC IT 2020001 “Lago di Piano”,
con parere favorevole in data 16.12.2020 ¢ stato approvato dalla Comunita Montana Valli del
Lario e del Ceresio, Ente gestore della Riserva “Lago di Piano” lo studio di valutazione di
incidenza relativo al progetto oggetto della presente convenzione trasmesso in pari data al
Comune di Carlazzo e alla Direzione Generale Ambiente della Regione Lombardia

7. il Soggetto Attuatore ha presentato con prot. n. 6925 del 03/05/2021 progetto di Piano di
lottizzazione, conforme alle previsioni del vigente P.G.T., a firma del dott. arch. GABRIELE
PARACCHINO, iscritto all’Albo degli Architetti Paesaggisti, Pianificatori ¢ Conservatori della
Provincia di Milano n. 15858;

8. il Piano di lottizzazione ¢ stato adottato dall’Amministrazione Comunale di Carlazzo con
Deliberazione di Giunta Comunale n. 105 del 08-09-2021;
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9. il Piano di lottizzazione ¢ stato approvato definitivamente con delibera di giunta comunale n.

10. il Piano Attuativo ¢ stato pubblicato ai sensi dell’art. 14 comma 2 dal 5 ottobre 2021 al 21
ottobre 2021, mentre i termini per la presentazione di osservazioni sono decorsi dal 22 ottobre
2021 al 6 novembre 2021, e nel termine di cui all’art. 14 comma 3, non sono state presentate
osservazioni, tranne la rettifica di un errore materiale presente nella delibera di adozione;

11. le deliberazioni di cui ai punti precedenti sono divenute esecutive ai sensi di legge;

12. richiamata la determinazione del responsabile dell’area tecnica - edilizia ed urbanistica registro
area n. 18 del 20-12-2018 registro generale n. 526 del 20-12-2018 “Determinazione in ordine
alla conformita urbanistica del manufatto censito al N.C.E.U. del comune di Carlazzo sez. pia
foglio 3 mapp. 1785”;

tutto ci0 premesso e considerato, le Parti, come sopra costituite, convengono e stipulano
quanto segue:

Art. 1 — Premesse e validita della presente Convenzione

1. Le premesse formano parte integrante della presente Convenzione.

Art. 2 — Oggetto del Piano di lottizzazione

1. IT Piano di lottizzazione da realizzarsi all’interno del comparto identificato con la scheda PL 1 e
sui mappali citati in premessa, conformemente a quanto riportato nella scheda stessa, ha per oggetto
la nuova costruzione di una struttura a carattere turistico ricettivo. La volumetria complessiva ai
sensi delle vigenti norme ¢& pari a 943 mc inferiore alla massima consentita di me. 1020.

2. La superficie territoriale riportata dalla scheda PL 1 di mq. 1400;

3. Il progetto prevede la realizzazione di n° 8 unita abitative e n°® 8 parcheggi a servizio delle
abitazioni;

4. Il numero di parcheggi ad uso pubblico da reperire come prescritto dall’art 26 delle NTA risulta
pari a 8. Non essendo possibile reperire tali parcheggi all’interno del lotto i soggetti attuatori
secondo quanto previsto dalla delibera comunale n° 35/2015 versano la somma di € 12.500,00 cosi
calcolata: Posti auto da monetizzare n° 8 x € 1.562,50 = 12.500,00 €. Tale somma verra versata al
comune di Carlazzo al momento del ritiro del permesso di costruire.

5. la superficie da destinare ad aree standard calcolata con i parametri NTA PARTE 1 art 2.18
risulta: mc 939:150 = abitanti equivalenti 7 x mq 18/A.E. = totale aree a standard mq 126,00

6. La superficie che si intende cedere al Comune di Carlazzo a scomputo aree standard meglio
identificata in colore ARANCIO nella tavola INT 01 allegata ¢ pari a mq 176,83 > 126. Pertanto la
superficie da destinare ad aree standard ¢ ampiamente verificata.

7. La monetizzazione delle aree in perequazione cosi come prescritto nella scheda approvata del
PL1 risulta essere: mc progetto 939 — 400 = 539 mq x € 35 = € 18.865,00. Tale somma verra versata
al comune di Carlazzo al momento del ritiro del permesso di costruire.

Art. 3 — Elaborati di Piano di Lottizzazione

1. Il Piano di lottizzazione ¢ composto dai seguenti elaborati:

All. A contenente:

RELAZIONE TECNICA

CALCOLO ONERI

STRALCIO P.G.T. E DISPOSIZIONI NORMATIVE

ESTRATTO MAPPA

VISURE CATASTALI

ATTI DI PROPRIETA

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI

SCHEDA URBANISTICA

STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRIA

STRALCIO ORTOFOTO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tav. ]| PLANIMETRIA GENERALE STATO DI FATTO scala 1:200
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ESTRATTO MAPPA

STRALCIO DAL P.G.T.

Tav. 2 PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO Scala 1:200

SCHEMI TIPOLOGICI EDIFICI E SEZIONI AMBIENTALI

GRAFICI PER CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI

SLP E VOLUME

Tav. 3 SCHEMA URBANIZZAZIONI PRIMARIE Scala 1:200

Tav. 4 STUDIO DEL VERDE - ELEMENTI DI MITIGAZIONE Scala 1:200

Tavola unica del progetto agronomico e relazione “Barriera verde di protezione in progetto” P.L. 1
Strada Statale Regina — S.S. n°340

Detti elaborati sono depositati agli atti del Comune e anche se non materialmente allegati alla
presente Convenzione ne costituiscono parte integrale e sostanziale.

Art. 4 — Prescrizioni del Piano di Lottizzazione

1. I parametrici urbanistici riportati nella scheda di indirizzo illustrativa dell’ Ambito PL1

- Destinazione d’uso principale: Residenziale / Turistico ricettivo

- Destinazioni d’uso escluse: Attivita del settore commerciale, Attivita del settore industriale ed
artigianale, Attivita del settore artigianale di servizio

- Parametri e indici urbanistici — edilizi: Volume assegnato al lotto mc 1.020.

N dei piani fuori terra ammessi: 2 piani

Altezza massima: 6,50 m

- Standard ed opere di urbanizzazione: a carico del Soggetto Attuatore

Strumenti di attuazione: Piano di Lottizzazione

2. E’ ammesso, in base alla citata scheda, la monetizzazione o la realizzazione di opere pubbliche
per un importo equivalente la monetizzazione delle aree a standard non cedute in loco.

3. Il Soggetto Attuatore in conformita agli obblighi dei punti precedenti, provvederanno a loro cura
e spese al ripristino del marciapiede esistente in corrispondenza degli accessi € ad a seguito di una
eventuale necessita di posa di sottoservizi.

Art. S - Realizzazione opere di urbanizzazione primaria

Non sono previste opere di urbanizzazione primaria a carico dell’operatore, se non i meri
allacciamenti alle infrastrutture esistenti

Art. 6 — Pagamento del contributo di costruzione

11 contributo di costruzione da corrispondersi sara calcolato con le tariffe vigenti al momento del
rilascio del permesso di costruire.

Art. 7 — Progetti delle opere di urbanizzazione

Non occorre il progetto delle opere di urbanizzazione poiché le reti dei servizi sono posti in
prossimita del sito

Art. 8 Il rilascio del primo permesso di costruire relativo alle previsioni del Piano di
lottizzazione & subordinato al deposito della richiesta al Comune del permesso di costruire
relativo alle opere di urbanizzazione primaria.

Il completamento delle opere di urbanizzazione previste dovra comunque avvenire entro € non oltre
quattro anni dalla data di rilascio del primo permesso di costruire. Qualora il completamento
dell’edificio oggetto di Piano Attuativo dovesse intervenire prima del suddetto termine le opere di
urbanizzazione dovranno parimenti essere complessivamente terminate.

Art. 9 — Collaudo delle opere di urbanizzazione primaria

Non sono previste opere di urbanizzazione da collaudare, ma semplici allacciamenti a cura del
gestore delle reti.

Art. 10 — Prescrizioni partlcolarl

I Soggetto Attuatore si impegnano ad osservare le prescrizioni degll Uffici e degli Enti richiamate
nella delibera di adozione del Piano di lottizzazione.

Art. 11 - Validita del Piano di lottizzazione
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Il presente Piano Attuativo ha validitd ed efficacia di 10 (dieci) anni a partire dalla data di
approvazione del medesimo da parte del Consiglio Comunale.

Art. 12 - Trasferimento della Convenzione

1. Gli obblighi assunti con la presente convenzione si trasferiscono agli acquirenti od aventi causa a
qualsiasi titolo, indipendentemente da diverse o contrarie clausole di vendita. Tale cessione dovra
essere comunicata al Comune che dovra prenderne atto espressamente.

2. Nel caso di trasferimento totale il Soggetto Attuatore resteranno liberati dagli obblighi ed
adempimenti nei confronti del Comune solo alla condizione che, subentrando in toto, I'acquirente
presti al Comune le medesime garanzie di quelle offerte dal Soggetto Attuatore.

3. Nel caso, invece, di trasferimento parziale il Soggetto Attuatore resteranno solidalmente obbligati
nei confronti del Comune assieme agli aventi causa, indipendentemente dai rapporti contrattuali tra
essi intercorsi, senza alterazione delle garanzie prestate all’ Amministrazione Comunale.

Art. 13 — Varianti

1. Salvo approvazione da parte degli enti preposti alle autorizzazioni paesistiche e di valutazione di
incidenza, ai sensi dell’art. 14, comma 12, della Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 & consentito
apportare in fase di esecuzione, senza la necessitd di approvazione di preventiva variante,
modificazioni planivolumetriche che non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione
previste negli elaborati grafici e nelle norme di attuazione del Piano di lottizzazione, non incidano
sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi
pubblici, di uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblica.

2. Non costituiscono variante di Piano di lottizzazione e non necessitano di modifica della presente
convenzione le eventuali diverse soluzioni progettuali, richieste dal Comune in sede di attuazione
del Piano, relative alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, fermo restando quanto
disposto dal comma precedente.

Art. 14 - Inadempimento delle obbligazioni e fidejussione

1. I Soggetto Attuatore forniscono all'atto della stipula della presente convenzione, due garanzie
fideiussorie assicurative n ................ rilaseiate dalld .comcesssssisscississarassnssrassn in data
.......................... con un importo complessivo di € ................c..e.... (euro
................................... ) pari al valore del costo delle opere di urbanizzazione primaria, come
determinato con la presente convenzione, a garanzia dell'esatto adempimento di tutte le obbligazioni
di cui alla presente convenzione, compresa la piena esecuzione delle opere di urbanizzazione
descritte al precedente art. 5 ed il rispetto dei tempi di esecuzione concordati. La fidejussione dovra
essere reintegrata in caso di incameramento anche parziale.

2. La polizza fideiussoria prevede espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva
escussione del debitore principale e la sua operativita entro 15 giorni a semplice richiesta scritta del
Comune, con validita sino al positivo collaudo delle opere di urbanizzazione ed alla conseguente
cessione delle aree al Comune.

3. In caso di inadempimento delle obbligazioni di cui alla presente convenzione, il Soggetto
Attuatore autorizzano il Comune, dopo una formale diffida ad adempiere in un termine non
inferiore a novanta giorni rimasta inattuata, a disporre della cauzione nel modo pili ampio, con
rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale e con l'esonero da ogni
responsabilita a qualunque titolo per pagamenti o prelievi che il Comune riterra di dover fare.

4. Qualora, per l'inadempimento del Soggetto Attuatore, il Comune dovesse provvedere
direttamente all'esecuzione delle opere di urbanizzazione, il Comune avra titolo anche al
risarcimento dei maggiori oneri che, a qualunque titolo, scaturissero dall'appalto dei lavori.

Art. 15 - Agibilita

1. I Comune non rilascera alcun certificato di agibilita e il Soggetto Attuatore e/o i loro aventi-
causa non potranno farne richiesta, se non quando sia stata data esecuzione a tutti gli obblighi di cui
alla presente convenzione.

Art. 16 — Spese e tasse
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1. Tutte le spese, imposte e tasse, ivi comprese quelle per la registrazione e trascrizione della
presente Convenzione, nonché ogni altra spesa riguardante la convenzione e gli atti successivi
occorrenti alla sua attuazione saranno a totale carico del Soggetto Attuatore.

2. All'uopo I’attuatore richiede il trattamento fiscale piu favorevole in conformita alle norme
vigenti.

Il presente contratto ¢ la precisa completa e fedele espressione della volonta delle Parti e si
compone din. ........ intere facciate a righe n. ........ dell’ultima.

Letta, approvata e sottoscritta

I1 Responsabile del Servizio Governo del Territorio
Il Soggetto Attuatore

I Segretario Rogante
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